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Khong dugc giam von phap dinh

® Céng ty dang kinh doanh trong
Iinh vuc BDS, do tinh hinh lam dn
khé khdn nén muén giam vén. Xin
héi coéng ty c6 thé giam vén diéu ¢,
vén phdp dinh hay ca hai?

* Tra l6i: Khi thanh |dp doanh
nghiép sé cé hai loai vén la von
diéu 1é va vén phap dinh.

+Vén diéu lé: la s6 von do cac
thanh vién, c6 déng go6p hoic
cam két gop trong moét thai han
nhat dinh va dugc ghi vao Diéu
|é cong ty.

¢ Vén phép dinh: [a mic vén toi
thiéu phai c6 dé thanh lap cong
ty do phép luat quy dinh déi vai
tirng nganh, nghé.

Trong d6, vén diéu lé danh cho tat
ca cac nganh nghé khéng diéu kién,
con vén phap dinh la yéu cau vé
vén danh cho nhiing nganh nghé
c6 diéu kién nhu ngan hang, BDS...

Trudng hgp doanh nghiép kinh
doanh nhitng nganh nghé khéng
diéu kién thi chi can khai vén diéu
[é v&i han muc ty do, Luat khong
quy dinh, nhung phai phu hgp véi
quy mdé nganh nghé. V&i nganh
c6 diéu kién, Luat sé quy dinh vén
phép dinh cu thé la bao nhiéu (VD:
muc vén phap dinh cho nganh
BDS la 6 ty dong).

Trudng hgp doanh nghiép muén
giam vén: d6i vai cac nganh nghé
kinh doanh c6 vén phap dinh nhu
BDS thi doanh nghiép chi duoc
dang ky giam vén diéu l&. Muc vén
sau khi giam khéng dugc thap hon
vén phap dinh ap dung cho nganh
nghé kinh doanh d6. Con vén phap

38

Kinh doanh bat dong san

<> DANG HUNG (Téng hop)

Gidi chuyén gia nhan dinh, nam 2014 c6 thé tré thanh giai doan
ban 1é dé thi trudng bdt dong san (BDS) md sang mot trang mdéi
tudi sang hon. Nhung d€ “phd bdang” BDS that su hiéu qud thi viéc
W___khai thong cdc khiic mac vé chinh sdach va phdp ludt cho doanh
nghiép la mot trong cdc gidi phdp quan trong.

dinh 1a muc vén t6i thiéu can co,
khong dugc gidm.

Doanh nghiép c6 thé tié€n hanh
tha tuc thay déi vén diéu lé tai
Phong Bang ky kinh doanh.

Phéan biét “kinh doanh BDS” va
“kinh doanh dich vu BDS”

® Céng ty hién dang hoat déng
trong linh vuc xdy dung muén bé
sung thém nganh kinh doanh dich
vu BDS. Xin hdéi: truong hop cua
céng ty c6 cdn xdc nhdn vén phdp
dinh 6 ty déng?

* Tai Diéu 4, Luat Kinh doanh BDS
nam 2007 quy dinh ré hoat déng kinh
doanh BBS bao gébm: kinh doanh BDS
va kinh doanh dich vu BBS;

¢ Kinh doanh BBS: la viéc bd
vén dau tu tao lap, mua, nhan
chuyén nhugng, thué, thué mua
BDS dé béan, chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, cho thué mua
nham muc dich sinh lgi.

¢ Kinh doanh dich vu BDS: la céac
hoat déng hé trg kinh doanh
BDS va thi trudng BDS, bao gom
cac dich vu moi gigi BBS, dinh
gia BDS, san giao dich BBS, tu
van BDS, ddu gia BDS, quang céo
BDS, quan ly BDS.

Tuy nhién trong qua trinh thuc
hién, viéc dang ky kinh doanh déi
v@i hai loai hinh nay thudng gay
nham lan. P& hiéu dung va théng
nhat vé van dé nay, ngay 22-9-
2008, B6 Xay dung c6 Céng van s6
1917/BXD-HDXD gui S& K& hoach
Pau tu TP. Ha Noi tra |gi vé diéu
kién kinh doanh d6i véi nganh
nghé dich vu BDS la:
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¢ Trudng hgp doanh nghiép
kinh doanh BDS: phadi dap uUng
diéu kién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 8 Luat Kinh doanh
BDS va khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh
s8 153/2007/ND-CP ngay 15-10-
2007 c@ia Chinh phd Quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat
Kinh doanh BDS, tiic phai c6 von
phép dinh la 6 ty d6ng Viét Nam;

¢ Trudng hop doanh nghiép kinh
doanh dich vu BBS: phai dap ung
diéu kién theo quy dinh tai khoan
2, khoan 3 Diéu 8 Luat Kinh doanh
BDS, theo d6, khong cé quy dinh
diéu kién vé vén phap dinh.

Nhu vay, trudng hgp doanh nghiép
muén dang ky kinh doanh dich
vu BDS thi khéng can diéu kién vé
von, nhung van phai cé ching chi
hanh nghé cu thé nhu sau: “T6 chi,
cd nhdn khi kinh doanh dich vu méi
gi¢i BDS phadi ¢6 it nhdt mét ngudi
c6 chiing chi méi gidi BDS; khi kinh
doanh dich vu dinh gid BDS phdi cé6 it
nhdt hai ngudi c6 chiing chi dinh gid
BDS; khi kinh doanh dich vu san giao
dich BDS phai cé it nhdt hai ngudi c6
chiing chi méi giéi BDS, néu c6 dich
vu dinh gid BBS thi phdi c6 it nhdt
hai ngudi cé ching chi dinh gid BDS.
Cd nhdn kinh doanh dich vu méi gi6i
BDS déc lap phai ddng ky kinh doanh
theo quy dinh cua phdp ludt va cé

Cho thué mat bang/ mua lai
khach san d¢€ kinh doanh c6
phai la kinh doanh BDS?

® Truong hop 1: céng ty A thué
mdt bdng cla chi nha dé lam
tru sé kinh doanh, do con du mot



phong tréng nhé khéng su dung
nén cho mét coéng ty khdc thué lam
kho chtra hang.

Trudng hop 2: nha ddu tu nudc
ngoai dau tu mua lai khdch san,
nha hang dé kinh doanh khdch
san, nha hang.

Xin hdéi: cdc truong hop trén cd phdai

la hinh thdc kinh doanh BDS khéng?

* Tra loi:
¢ Truong hop 1: ndéi dung nganh,
nghé doanh nghiép da néu thuéc
pham vi hoat dong clGa nganh
“Kinh doanh BDS”. Doanh nghiép
c6 thé tham khdo ma nganh 6810:
Kinh doanh BDS, quyén st dung
dat thudc chd s& hiu, cha su
dung hoac di thué.

* Trudng hgp 2: cin civao Diéu
4, Luat kinh doanh bat déng
san quy dinh vé hoat dong kinh
doanh BBS va kinh doanh dich
vu BDS, néu nha dau tu nudc
ngoai dau tu mua lai khach san,
nha hang dé kinh doanh khach
san, nha hang, khong nham muc
dich ban hay thuc hién céc giao
dich khac thi khong thudc linh
vuc kinh doanh BDS.

Quy dinh vé san giao dich BDS
® Xin héi trung tam méi gidi BPS c6
dugc xem la san giao dich BDS khéng?

* Theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh BBS, San giao dich BDS can
dap Ung cac yéu cau sau:
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¢ Ngudi quan ly san phai c6 ching
chi hanh nghé.

¢ Cot8ithiéu2nhanviénlamcong
viéc moi gidgi BDS va c6 ching chi
hanh nghé méi gisi BDS.

¢ Trudng hgp san giao dich c6
dich vu dinh gia BDS can téi thiéu
2 nhan vién lam céng viéc dinh gia
BDS c6 chi hanh nghé dinh gia do
co quan cé thdm quyén cap.

¢ Dién tich st dung t6i thiéu 50
mét vuéng phuc vu cho hoat
dong moi gidi, giao dich; 20 mét
vudng cho méi hoat dong dich
vu bd sung; déng thai dam béo
trang thiét bi phu hogp vdi noi
dung hoat dong.

Céc trung tdm moi gidi néu khong
dat dugc nhing diéu kién nhu
trén thi khéng dugc xem la san
giao dich BbS.

Thanh lap coéng ty kinh
doanh BDS c¢6 nhiéu thanh
vién gop von

® Xin huéng dén cdc diéu kién vé
hé so khi thanh Idp céng ty BDS ¢6
nhiéu thanh vién gép vén?

* Can c khoan 1.1 Phan I Thong tu
s8 13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008
huéng dan thuc hién moét s6 noi
dung ctia Nghi dinh 153/2007/ND-
CP ngay 15/10/2007 cta Chinh phaq,
quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh Luat Kinh doanh BDS:
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Déi v6i doanh nghiép thanh lap
méi thi hé so xac nhan vén phap
dinh gébm co:

¢ Bién ban goép vén clha cac c6
déng sang lap (d6i véi cong ty
¢ phan) hodc cla cac thanh
vién sang lap (d6i vai cong ty
trach nhiém hdu han (TNHH) c6
tU hai thanh vién tra [én);

* Quyét dinh giao von cda chl s&
hiru d6i vai cong ty TNHH mot thanh
vién ma cht s& hiiu la moét t6 chc;

¢ Ban diang ky vén dau tu cla
cht s& hitu doanh nghiép déi vai
doanh nghiép tu nhan va déi vai
coéng ty TNHH mot thanh vién
ma cht s& hGu la ca nhan;

¢ Trudng hop sé vén dugc gép bdng
tién: phai c6 van ban xac nhan cua
ngan hang thuong mai dugc phép
hoat déng tai Viét nam vé sé tién
ky quy cla cac thanh vién sang
lap. SO tién ky quy t6i thi€u phai
bang s6 vén gop bang tién cla cac
thanh vién sang lap va chi duogc
gidi ngan sau khi doanh nghiép
dugc cap gidy ching nhan dang
ky kinh doanh;

¢ Truong hop s6 vén gép bdng tai
san: phai c6 chung thu clta té
chic c6 chidc nang dinh gid dang
hoat dong tai Viét Nam vé két qua
dinh gia tai san dugc dua vao gop
vén. Ching thu phai con hiéu luc
tinh dén ngay ndép hoé sg tai co
quan dang ky kinh doanh. O

39



